
FOR SALE
CH-3422 Kirchberg BE, Rötimatte 8

6.5-room maisonette with 169 m² living space, new build in
Kirchberg!
CHF 1,220,000.-
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Description

Exclusive 6.5-room duplex with 169 m² of living
space, an exceptional amount of storage space,
and a private garden area 

In a prime residential location at Rötimatte 8 in
Kirchberg, an architecturally sophisticated apartment
building is being constructed, featuring just four
exclusive condominiums.
This modern new-construction project stands out for
its clean architecture, spacious floor plans, high-
quality materials, and a living concept that meets the
highest standards.

Construction began in February 2026. Reservations
are now being accepted.

Description of the 6.5-room duplex apartment with
private garden
With a generous 169.2 m² of living space, this
exclusive duplex apartment is the largest unit in the
project. The well-thought-out floor plan combines
spacious living areas with an exceptional amount of
storage space, making it ideal for families, discerning
couples, or individuals who wish to combine living
and working.
A covered patio and a private garden create an
attractive outdoor area. Particularly noteworthy are
the three storage rooms, which are a rarity in today’s
residential construction and provide valuable
additional storage space.

Floor Plan: Ground Floor

• Living / Dining / Kitchen: 44.4 m²
• Bedroom: 15.2 m²
• Entrance: 7.2 m²
• Hallway: 8.9 m²
• Bathroom with shower: 5.1 m²
• Storage room: 3.0 m²
• Storage room: 4.7 m²
• Covered seating area: 20.5 m²
• Private garden: approx. 24 m²

Floor plan, upper floor / Upper floor with beautiful
panoramic views

• Room: 15.4 m²
• Room: 16.0 m²
• Room: 17.8 m²
• Office / guest room: 7.3 m²
• Bathroom with bathtub: 7.7 m²
• Hallway: 10.4 m²
• Utility room with washer and dryer: 6.2 m²
• Balcony with panoramic views: 14.5 m²

Unique living concept
A special highlight of this duplex apartment is its two
separate entrances. In addition to the internal
connecting staircase, both the ground floor and the
upper floor have direct access from the stairwell and

elevator. This opens up a wide range of possibilities:

• Ideal for families needing more space
• Perfect for a home office or self-employment
• Suitable for multigenerational living
• Attractive for shared living arrangements
• Flexible use of living, working, and guest areas

More space. More storage space. More
possibilities.
Compared to the south-facing maisonette apartment,
this unit offers additional living space as well as
significantly more storage space. The three storage
rooms allow for convenient storage of household
items, sports equipment, supplies, or seasonal items
right inside the apartment. An advantage that makes
a noticeable difference in everyday life and
significantly enhances living comfort.

Your benefits at a glance

• Largest apartment in the project with 169.2 m² of
living space
• Only four exclusive condominiums
• Three practical storage rooms with a total of nearly

14 m² of storage space
• Private garden and covered patio
• Additional balcony on the upper floor
• High-quality interior finishes
• Modern kitchen with an island, ceramic countertop,
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and Miele appliances
• Two wet rooms
• Elevator and barrier-free access
• Private washer and dryer in the apartment
• Solar panel system for sustainable electricity

generation
• Geothermal heat pump (cooling possible in

summer)
• Parking garage

Secure one of the few condominiums in this exclusive
new-construction project now. We look forward to
hearing from you and would be happy to explain the
project to you in person. Of course, we’ll also give you
a tour of the construction site so you can experience
the location—and especially the view from the 1st floor
—firsthand.

Sales
Wymobilien – Marcel Wyss
Kirchberg Langnau
Architecture
Atelier G S, Burgdorf
Developer
Emmebau AG, Burgdorf
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Location plan

Station 998 m 11 min. 3 min.

Public transports 428 m 4 min. 2 min.

Primary school 872 m 9 min. 3 min.

Secondary school 872 m 9 min. 3 min.

Stores 602 m 6 min. 2 min.

Post office 760 m 8 min. 3 min.

Bank 709 m 7 min. 2 min.

Restaurants 564 m 6 min. 2 min.
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Characteristics

Object Price CHF 1,220,000.-

Number of parkings

1x Interior (not incl.) CHF 40,000.-

Total price CHF 1,260,000.-

Local tax 159 %

Availability To agree

Type Duplex/two-level

Reference 134502

Second home Authorized

Rooms 6.5

Bedrooms 4

Bathrooms 2

Number of toilets 2

Location floor Ground floor

Year of construction 2026

Heating type Geothermal sonde

Heating installation Floor

Construction zone Dorfzone 3geschossig

Condition of the property New

Standing Upmarket

Living area ~ 169 m²

Garden surface ~ 24 m²

Terrace surface ~ 20.5 m²

Balcony surface ~ 14.5 m²

Cellar surface ~ 7.9 m²

Parking places Yes, optional
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Conveniences

Neighbourhood

>  Village
>  Residential area
>  Shops/Stores
>  Shopping street
>  Bank
>  Post office
>  Restaurant(s)
>  Pharmacy
>  Railway station
>  Bus stop
>  Highway entrance/exit
>  Child-friendly
>  Playground

>  Nursery
>  Preschool
>  Primary school
>  Secondary school
>  Sports centre
>  Public swimming pool
>  Tennis centre
>  Hiking trails
>  Bike trail
>  Soccer pitch
>  Medical home
>  Doctor

Outside conveniences

>  Balcony/ies
>  Terrace/s

>  Exclusive use of garden

Inside conveniences

>  Wheelchair-friendly
>  Lift/elevator
>  Garage
>  Open kitchen
>  Cellar

>  Storeroom
>  Built-in closet
>  Water softener
>  Triple glazing
>  With front and rear view

Equipment

>  Fitted kitchen
>  Induction cooker
>  Oven
>  Steamer
>  Fridge
>  Dishwasher
>  Washing machine
>  Dryer
>  Private laundry

>  Bath
>  Shower
>  Photovoltaic panels
>  Optic fiber
>  Electric blind
>  Electric car terminal
>  Interphone
>  Electric garage door

Floor

>  Tiles >  Parquet floor

Condition

>  New

Orientation

>  North >  West

View

>  Jura
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Interior view

Visualisierung zeigt Wohnbereich Whg 1345-1/analog 1345-2 spiegelverkehrt
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Sie wählen den Innenausbau (dunkle Küche?)
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helle Küche?
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Exterior view

Gartenbereich der beiden EG/OG Wohnungen
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Rasen mit KI erstellt

12 / 66 Non contractual document: 28.07.2026



Interior view

Helle, grosse Zimmer
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Exterior view

Grosses, Entrée mit Tageslicht
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Interior view

Wohnen/Essen
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Wohnen/Essen
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Exterior view

Ausblick Terrasse OG
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Höhe OG Whg 1345-2
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Ausblick Zimmer OG

20 / 66 Non contractual document: 28.07.2026



Ausblick Terrasse, Zimmer, Bad OG
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Plan

Situation Rötimatte
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priv. Gartenbereich gelb schraffiert (1345-2)
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Grundriss EG Ausrichtung Abendsonne
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Grundriss OG
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Einstellhalle mit 6 Parkplätze für PW sowie Veloparkplätze
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Exterior view

Willkommen in der Maisonettewohnung in Kirchberg!
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Contact

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg BE

Phone: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Contact visit

Mr. Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Phone: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76

Notes
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Kücheneinrichtungen 
Objekt: Neubau Rötimatte 8, Kirchberg 

 
 

Fronten Spanplatte werkbelegt Supermatt 
 Farbe gemäss Auswahl Kollektion 
 

Abdeckung Keramik 12 mm, z.B. Neolith Basalt Black 
 Becken von unten eingebaut, ohne Tropfteil, 
 Glaskeramik flächenbündig 
 

Innen Spanplatte beschichtet weiss, Möbel ringsum 1 mm Dickkante 
 mit PUR Klebstoff geklebt 
 

Sockel Spanplatte P3 Kunstharz belegt, Farbe gemäss Auswahl,  
 Sockelhöhe 100 mm 
 

Schubladen Metallzargen Blum Tandembox Antaro weiss, mit Boden aus 
Spanplatte beschichtet, als Vollauszüge mit Blumotion 
Schubladeneinzugsdämpfung 

 

Beschläge Topfbänder verdeckt 110° öffnend, mit integrierter Schliess-
automatik und Dämpfung 

 Griffleistenprofil edelstahlfarbig eloxiert 
 Müllex X-Line Abfallsystem X60 L5 Basic 
 1 Besteckeinsatz 60er Element 
 1 Flaschenkreuz an Schubladenrückwand montiert 
 3 Gummieinlagen in Pfannenschublade und Flaschenmöbel 
 LED-Linearleuchte, warmweiss 3000 Kelvin, inkl. Vorschalt-

gerät flächenbündig in Untersicht eingebaut 

 

Möbel Einteilung gemäss Küchenplänen vom 8. April 2026 
 

Küchenrückwand Glas ESG, Rückseite Standardfarbe, 1 Steckdosenausschnitt 

 

Küchengeräte Miele / Induktionskochfeld mit integriertem Wrasenabzug  

Liebherr  KMDA 7272-1 FL Silence mit Umluft Aktivkohlenfilter 
 Kühlschrank ICBc 5122 plus BioFresh 
 Backofen H 2861-60 B Edelstahl 
 Dampfgarer DG 7440 Edelstahl 
 Geschirrspüler vollintegriert G 25856-60 Vi XXL 
 

Abwaschbecken Suter Vantis V 55 U mit Siebkorbstopfen 
 

Wasserarmatur Laufen Twin Edelstahl, Schwenkauslauf 
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NEUBAU

ZU VERKAUFEN
CH-3422 Kirchberg BE, Rötimatte 8

6.5-Zimmer-Maisonette mit 169 m² Wohnfläche, Neubau Kirchberg!

CHF 1'220'000.-
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Beschreibung

Exklusive 6.5-Zimmer-Maisonette mit 169 m²
Wohnfläche und aussergewöhnlich viel Stauraum
und priv. Gartenbereich 

An privilegierter Wohnlage an der Rötimatte 8 in
Kirchberg entsteht ein architektonisch hochwertiges
Mehrfamilienhaus mit lediglich vier exklusiven
Eigentumswohnungen.
Das moderne Neubauprojekt überzeugt durch klare
Architektur, grosszügige Grundrisse, hochwertige
Materialien und ein Wohnkonzept, das höchsten
Ansprüchen gerecht wird.

Der Baustart erfolgte im Februar 2026. Reservationen
sind ab sofort möglich.

Beschrieb der 6.5-Zimmer-Maisonettewohnung
mit privatem Garten
Mit grosszügigen 169.2 m² Wohnfläche präsentiert
sich diese exklusive Maisonettewohnung als die
grösste Wohnung des Projekts. Das durchdachte
Raumkonzept verbindet weitläufige Wohnbereiche
mit aussergewöhnlich viel Stauraum und bietet damit
ideale Voraussetzungen für Familien, anspruchsvolle
Paare oder Personen, die Wohnen und Arbeiten
kombinieren möchten.
Ein gedeckter Sitzplatz sowie ein privater Garten
schaffen einen attraktiven Aussenbereich. Besonders
hervorzuheben sind die insgesamt drei Reduits,
welche im heutigen Wohnungsbau eine Seltenheit

darstellen und wertvollen zusätzlichen Stauraum
bieten.

Raumprogramm Erdgeschoss

• Wohnen / Essen / Küche: 44.4 m²
• Zimmer: 15.2 m²
• Eingang: 7.2 m²
• Korridor: 8.9 m²
• Bad mit Dusche: 5.1 m²
• Reduit: 3.0 m²
• Reduit: 4.7 m²
• Gedeckter Sitzplatz: 20.5 m²
• Privater Garten: ca. 24 m²

Raumprogramm Obergeschoss / Obergeschoss
mit schönem Weitblick

• Zimmer: 15.4 m²
• Zimmer: 16.0 m²
• Zimmer: 17.8 m²
• Büro / Gästezimmer: 7.3 m²
• Bad mit Badewanne: 7.7 m²
• Korridor: 10.4 m²
• Reduit mit Waschmaschine und Tumbler: 6.2 m²
• Balkon mit Weitblick: 14.5 m²

Einzigartiges Wohnkonzept
Ein besonderes Highlight dieser Maisonettewohnung
sind die beiden separaten Zugänge. Neben der

internen Verbindungstreppe verfügen sowohl das
Erdgeschoss als auch das Obergeschoss über einen
direkten Zugang vom Treppenhaus und Lift. Dadurch
eröffnen sich vielfältige Nutzungsmöglichkeiten:

• Ideal für Familien mit grösserem Platzbedarf
• Perfekt für Homeoffice oder selbstständige

Tätigkeit
• Geeignet für Mehrgenerationenwohnen
• Interessant für Wohngemeinschaften
• Flexible Nutzung von Wohnen, Arbeiten und

Gästebereich

Mehr Platz. Mehr Stauraum. Mehr Möglichkeiten.
Im Vergleich zur südlichen Maisonettewohnung bietet
diese Einheit zusätzliche Wohnfläche sowie deutlich
mehr Stauraum. Die drei Reduits ermöglichen eine
komfortable Unterbringung von Haushalt, Sportgeräten,
Vorräten oder saisonalen Gegenständen direkt
innerhalb der Wohnung. Ein Vorteil, der im Alltag
spürbar ist und den Wohnkomfort nachhaltig erhöht.

Ihre Vorteile auf einen Blick

• Grösste Wohnung des Projekts mit 169.2 m²
Wohnfläche
• Nur vier exklusive Eigentumswohnungen
• Drei praktische Reduits mit insgesamt knapp 14 m²

Stauraum
• Privater Garten und gedeckter Sitzplatz
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• Zusätzlicher Balkon im Obergeschoss
• Hochwertiger Innenausbau
• Moderne Küche mit Kochinsel, Keramikabdeckung

und Miele-Geräten
• Zwei Nassräume
• Lift und schwellenloser Zugang
• Eigene Waschmaschine und Tumbler in der

Wohnung
• Photovoltaikanlage für nachhaltige Stromproduktion
• Erdsonden-Wärmepumpe (im Sommer Kühlung

möglich)
• Einstellhalle

Sichern Sie sich jetzt eine der wenigen
Eigentumswohnungen in diesem exklusiven Neubauprojekt.
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und
erläutern Ihnen das Projekt gerne persönlich.

Verkauf
Wymobilien – Marcel Wyss
Kirchberg + Langnau
Architektur
Atelier G+S, Burgdorf
Bauherrschaft
Emmebau AG, Burgdorf

Bemerkungen

Jetzt Ihr Suchprofil auf der Website von
Wymobilien.ch erfassen und kein Objekt
verpassen! 
Registrieren Sie sich bei Wymobilien und profitieren
Sie von einem entscheidenden Vorsprung bei der
Immobiliensuche. Wir halten gezielt Ausschau nach
Ihrem Wunschobjekt und informieren Sie frühzeitig
über passende Angebote. Je detaillierter Sie Ihre
Suchkriterien erfassen, desto präziser können wir Sie
auf dem Weg in Ihr neues Zuhause begleiten.
Das Besondere: Unsere Immobilien-Angebote
präsentieren wir zuerst exklusiv auf unserer Website –
noch bevor sie auf den grossen Immobilienportalen
veröffentlicht werden. Dadurch sichern Sie sich die
besten Chancen auf Ihr Traumobjekt. Selbstverständlich
ist dieser Service für Sie kostenlos.
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Lageplan

Bahnhof 998 m 11 min. 3 min.

Öffentliche Verkehrsmittel 428 m 4 min. 2 min.

Primarschule 872 m 9 min. 3 min.

Sekundarschule 872 m 9 min. 3 min.

Geschäfte 602 m 6 min. 2 min.

Post 760 m 8 min. 3 min.

Bank 709 m 7 min. 2 min.

Restaurants 564 m 6 min. 2 min.
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Angaben

Preis des Objekts CHF 1'220'000.-

Anzahl Parkplätze

1x Innen (nicht inkl.) CHF 40'000.-

Gesamtpreis CHF 1'260'000.-

Gemeindesteuer 159 %

Verfügbarkeit Nach Absprache

Typ Maisonette-Wohnung

Referenz 134502

Zweitwohnsitz Erlaubt

Zimmer 6.5

Schlafzimmer 4

Badezimmer 2

Anzahl Toiletten 2

Stockwerk Erdgeschoss

Baujahr 2026

Heizanlage Wärmepumpe mit Erdsonde

Wärmeverteilung Bodenheizung

Bauzone Dorfzone 3geschossig

Zustand der Immobilie Neu

Standing Gehoben

Wohnfläche ~ 169 m²

Gartenfläche ~ 24 m²

Terrassenfläche ~ 20.5 m²

Balkonfläche ~ 14.5 m²

Kellerfläche ~ 7.9 m²

Parkplätze Ja, optional
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Eigenschaften

Umgebung

>  Dorf
>  Wohnquartier
>  Geschäfte
>  Einkaufsmöglichkeiten
>  Bank
>  Post
>  Restaurant(s)
>  Apotheke
>  Bahnhof
>  Bushaltestelle
>  Autobahnanschluss
>  Kinderfreundlich
>  Spielplatz

>  Kinderkrippe
>  Kindergarten
>  Primarschule
>  Sekundarschule
>  Sportzentrum
>  Freibad
>  Tennis Zentrum
>  Wanderwege
>  Radweg
>  Fussballplatz
>  Pflegeheim
>  Arzt

Aussenbereich

>  Balkon(e)
>  Terrasse(n)

>  Exklusive Gartennutzung

Innenbereich

>  Behindertengerecht
>  Lift
>  Einstellhallenplatz
>  Offene Küche
>  Keller

>  Abstellraum
>  Einbauschrank
>  Wasserenthärter
>  Dreifachverglasung
>  Lichtdurchflutet

Ausstattung

>  Moderne Küche
>  Induktionsherd
>  Backofen
>  Steamer
>  Kühlschrank
>  Geschirrspüler
>  Waschmaschine
>  Wäschetrockner
>  Private Waschküche

>  Badewanne
>  Dusche
>  Photovoltaik-Paneele
>  Glasfaser
>  Elektrische Rollläden
>  Elektroauto-Ladestation
>  Gegensprechanlage
>  Elektrisches Garagentor

Boden

>  Fliesen >  Parkett

Zustand

>  Neu

Ausrichtung

>  Norden >  Westen

Aussicht

>  Jura
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Aussenansicht

Es geht zügig vorwärts auf der Baustelle
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Innenansicht

Visualisierung zeigt Wohnbereich Whg 1345-1/analog 1345-2 spiegelverkehrt
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Sie wählen den Innenausbau (dunkle Küche?)

10 / 29 Angaben ohne Gewähr : 22.07.2026



helle Küche?
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Aussenansicht

Gartenbereich der beiden EG/OG Wohnungen
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Rasen mit KI erstellt
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Innenansicht

Helle, grosse Zimmer

14 / 29 Angaben ohne Gewähr : 22.07.2026



Aussenansicht

Grosses, Entrée mit Tageslicht
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Innenansicht

Wohnen/Essen
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Wohnen/Essen
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Aussenansicht

Ausblick Terrasse OG
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Höhe OG Whg 1345-2
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Ausblick Zimmer OG
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Ausblick Terrasse, Zimmer, Bad OG
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Grundriss

Situation Rötimatte
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priv. Gartenbereich gelb schraffiert (1345-2)
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Grundriss EG Ausrichtung Abendsonne
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Grundriss OG
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Einstellhalle mit 6 Parkplätze für PW sowie Veloparkplätze
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Aussenansicht

Willkommen in der Maisonettewohnung in Kirchberg!
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Kontakt

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg BE

Telefon: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Besichtigungskontakt

Herr Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Telefon: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76

Notizen
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