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Viel Raum. Viel Privatsphare. Viel Aussicht
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Beschreibung

An sehr ruhiger und aussichtsreicher Wohnlage
im Knubelacker in Zollbriick verkaufen wir dieses
aussergewohnlich grosszigige Einfamilienhaus. Die
Liegenschaft bietet viel Platz flr eine Familie, fur
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach oder ganz
einfach fur Menschen, die grosszlgige Raume und
einen weitlaufigen Aussenbereich schatzen.

Das Haus présentiert sich in einem gepflegten und
grundsétzlich sofort bewohnbaren Zustand. Es
stehen keine dringenden Sanierungsarbeiten an. Wer
den Innenausbau heutigen Designvorstellungen
anpassen mochte, kann dies mit gezielten und
Uberschaubaren Eingriffen tun — beispielsweise bei
den Nasszellen. Die zeitgemé&sse Kuche und die
Warmepumpe bilden eine solide Basis zusammen mit
dem bemerkenswerten Raumangebot und der
ausserst attraktiven Lage.

Ein besonderes Plus ist das grosszigige
Grundstiick. Hier gibt es Raum zum Spielen,
Geniessen und Gestalten: verschiedene Terrassen-
und Aufenthaltsbereiche, Grin- und Spielflachen, ein
Teich, Gartenbeete und genlgend Platz, um bei
Bedarf beispielsweise einen Pool zu realisieren. Ein
Garten, der unterschiedlichste Bedurfnisse erfullt und
gleichzeitig viel Privatsphére bietet.

Grossziigiges Wohnen auf vier Ebenen
Bereits das Wohngeschoss Uberzeugt mit einem

schénen Raumangebot. Das Wohnzimmer mit 30,5
mz2 bildet den Mittelpunkt des Hauses - gemdutliche
Stunden am Cheminée sind garantiert. Die helle
separate Kliche mit 19,0 m2 bietet viel Platz zum
Kochen und Essen. Erganzt wird dieses Geschoss
durch ein Zimmer mit 12,1 m2? das sich
beispielsweise als Schlaf-, Gaste- oder Arbeitszimmer
eignet, ein Entrée mit 13,6 m2 sowie ein Bad mit 2,9
m?2,

Im Obergeschoss stehen drei weitere Zimmer mit
16,6 m2, 13,8 m2 und 13,6 m2 zur Verfligung. Dazu
kommen ein Badezimmer mit 10,8 m2, eine Ankleide
mit 6,4 m?2 sowie ein grosszigiger Biiro-/
Vorplatzbereich mit 14,6 m2. Der Balkon mit 19,1
m?2 erweitert den Wohnraum nach draussen und |adt
dazu ein, die ruhige Lage und die Aussicht zu
geniessen.

Noch mehr Platz bietet das Dachgeschoss. Das
Zimmer/Atelier mit 31,2 m?2 erdffnet vielfaltige
Moglichkeiten — vom grosszigigen Homeoffice Gber
einen Hobby- oder Kreativraum bis zum Ruckzugsort
furJugendliche. Hinzu kommt ein Vorplatz/Stauraum
mit 23,5 m2.

Auch das Untergeschoss ist weit mehr als reine
Nebenflache. Ein Bastelraum/Atelier mit 32,1 m2,
eine Waschkiiche mit 18,4 m?, ein Kellervorplatz
mit 15,2 m2 und ein Keller mit 12,0 m2 sorgen fur
aussergewohnlich viel Nutz- und Stauraum.

Ein Aussenbereich mit Méglichkeiten

Die Grésse des Grundstlicks ist bei dieser
Liegenschaft ein entscheidender Mehrwert. Kinder
finden Platz zum Spielen, Gartenliebhaber kénnen
sich verwirklichen und verschiedene Sitz- und
Terrassenbereiche schaffen Ruckzugsorte rund ums
Haus. Der bestehende Teich verleint dem Garten
zusétzlichen Charakter. Gleichzeitig bestehen
genugend Flachen fur Gartenbeete oder - sofern
gewulnscht - fur die Realisierung eines Pools.

Auch die Parkierung ist komfortabel gel6st: Ein
Carport bietet Platz fiir zwei Fahrzeuge, zwei
weitere Autos kodnnen davor abgestellt werden.
Entlang der ruhigen Strasse ohne Durchgangsverkehr
steht eine zusatzliche Parkmoglichkeit zur Verfigung.

Ruhig wohnen - und trotzdem alles in der Nahe
Die Wohnlage im Knubelacker verbindet auf ideale
Weise Ruhe, Aussicht und kurze Wege. Trotz des
privaten Wohnumfelds verfugt Zollbrick Uber eine
sehr gute Infrastruktur.

Einkaufsmdglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind
ebenso vorhanden wie verschiedene Restaurants
und weitere Dienstleistungsangebote. Béckereien,
VOI, Drogerie, Metzgerei, LANDI und der Jakob-
Markt — das Einkaufscenter im Emmental - sind
bequem erreichbar. Auch verschiedene Restaurants
befinden sich in Gehdistanz.

Damit eignet sich die Liegenschaft hervorragend fur
Menschen, die ruhig und grossziigig wohnen
méchten, ohne im Alltag auf eine gute Infrastruktur
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verzichten zu missen.

Sie wilnschen sich genau so ein Eigenheim? Wir
freuen uns auf |hre Kontaktaufnahme und stellen
Ihnen gerne weitere Informationen inkl. virtuellem
Rundgang zu. Selbstverstandlich kénnen wir auch
eine Besichtigung vor Ort zusammen vereinbaren.

Wymobilien, Marcel Wyss
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Lageplan

¢

K

Bahnhof 532 m 8 min. 4 min.
Offentliche Verkehrsmittel 281 m 4 min. -
Primarschule 352 m 5 min. 2 min.
Geschafte 332 m 5 min. -
Restaurants 521 m 7 min. -
Gemeinde

Zollbruck ist auf zwei politische Gemeinden
aufgeteilt: Rilderswil und Lauperswil. Der
nordliche Teil gehdért zu Ruderswil, der sudliche zu
Lauperswil. Der Knubelacker liegt in der politischen
Gemeinde Ruederswil. Die Gemeinden habe sich zu
einer fortschrittlichen Schule bekannt und auch
entsprechende Investitionen getétigt. Das Schulhaus
Than mit der Primarschule wurde vollumfanglich
saniert und liegt auf der selben Anhdéhe wie der
Knubelacker und ist innert 5min zu Fuss erreichbar.
Das neue Oberstufenzentrum ist in 15min erreichbar.

Alle Informationen zur Schule Zollbriick: schule-
zollbrueck.ch
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Angaben

Verfugbarkeit Nach Absprache Warmwasseraufbereitung Elektrische Heizung Preis des Objekts CHF 1'100'000.-
Typ Einfamilienhaus Bauzone Wohnzone A
Anzahl Parkplatze
Referenz EFHZollbriick Zustand der Immobilie Gut
2x Innen (inkl.)
Zweitwohnsitz Erlaubt Wohnflache ~ 183 m?2
3x Aussen (inkl.)
Zimmer 8 Bruttowohnflache ~ 342 m?
Schlafzimmer 5 Grundstlcksflache ~ 651 m2 Amtlicher Wert CHF 542'600.-
Badezimmer 2 Bruttogeschossflache ~ 342 m?2
Anzahl Toiletten 2 Geb&udevolumen ~917 m3
Baujahr 1982 Balkonflache ~19.1 m2
Heizanlage Warmepumpe Parkplatze Ja, obligatorisch

Warmeverteilung

Bodenheizung
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Eigenschaften

Umgebung Ausstattung
> Dorf > Kinderfreundlich > Moderne Kiche > Dusche
> Landlich > Kindergarten > Waschmaschine > Badewanne
> Wohnquartier > Primarschule > Wé&schetrockner
> Geschéfte > Sekundarschule
> Einkaufsmaglichkeiten > Wanderwege Boden
> Post > Radweg
> Restaurant(s) > Fussballplatz > Fliesen > Teppichboden
> Bahnhof > Arzt > Parkett
> Bushaltestelle > Pflegeheim
Zustand
Aussenbereich
> Gut > Zu transformieren
> Balkon(e) > Begrlnung .
> Terrasse(n) > Teich Ausrichtung
> Garten > Parkplatz )
> Gartensitzplatz > Carport > Suden > Westen
> Ruhige Lage > Gebaut auf ebenem Gelande
Besonnung
Innenbereich
> Optimal > Ganzer Tag besonnt
> Ohne Lift > H.obbyraum Aussicht
> Besucherparkplatze > Einbauschrank
> Wohnklche > Cheminée . ,
) > Schoéne Aussicht > Garten
> Gaste-WC > Doppelverglasung , ,
> Freie Aussicht > Wald
> Keller > Dachfenster Weitsicht Al
> Schutzraum > Hell g L"eldsllloh g J pen
> Atelier > Mit Charme > Landie > Jura
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Innenansicht

Die helle, moderne Kiche mit Ausgang auf die Terrasse
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Aussenansicht
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Innenansicht
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Wohnbereich mit Cheminée
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Zimmer EG
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Bad EG
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Vorplatz OG
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Bad mit Badewanne und Dusche OG
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Balkon mit Weitblick
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Aussenansicht
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Innenansicht

Zimmer OG
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Zimmer OG
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Zimmer OG
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Atelier DG
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Stauraum DG
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Aussenansicht

Impressionen Garten
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Grundriss

Parzelle Nr. 1275, 651m2

Angaben ohne Gewéhr : 22.10.2026
wymobilien.ch




wymobilien.ch

‘Wiohnzimesar
. -
| o
29y Ungefiihre Gesamtflache”
I “ 289.4 m?
Balkene und Terrassen
19.0 m?
Reduzierte Kopffreihait
Etage O Etage 1 43.8 m?*
Schrank
=
B.Mh"
L

(1) Ohne B2

one und Terrassen

Reduritrte Kopffreihait

Vmpluus‘lmm )
w
5 )ﬁ. N
é GIRAFFE360
Etage 2 Etage 3
Grundrisse UG, EG, OG, DG
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Untergeschoss

Waschkiiche
18.4 m?

Bastelraum/Atelier

32.1m?

Keller Vorplatz
15.2 m?

Etage O

wymobilien.ch

Ungefihre Gesamtflache”

77.7 m?

Reduzierte Kopffreiheit
1.3 md

GIRAFFE360
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Wohnzimmer

Ungeftihre Gesamtflache”

781 m’

Reduzierte Kopffreiheit
2.8 m*

Entrée
13.6 m?

w
S=K-N
E_ GIRAFFE360
Etage 1
Erdgeschoss
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[ Schrank |

Schrank ]
1.5 m?

’- Zimmer
| 13.6 m?

nkleide
6.4 m?

0.9m? |
L J

Obergeschoss

Badezimmer
10.8 m?

Biiro/Voorplatz

14.6 m? granamenen

i

Zimmer
16.6 m*

Etage 2

Schrank

0.3m?

wymobilien.ch

]

Ungeféhre Gesamtflache
78.9 m?

Balkene und Terrassen

19.1 m?

Redutierte Kopffreiheit
84 m’

und Terrassan

GIRAFFE360
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Zimmer/Atelier
=02 mz : Ungeftihre Gesamtflache”

4.7 me

Reduzierte Kopffreiheit

314 m?

iVorplatz/Stauraum !
: 23.5m? :
w
S=K-N
E_ GIRAFFE360
Etage 3
Dachgeschoss
35/40 Angaben ohne Gewahr : 22.10.2026

wymobilien.ch



Aussenansicht

Zufahrt, Carport
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Willkommen auf dem Knubelacker!
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Kontakt

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg BE

Telefon: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

wymobilien

Herr Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Telefon: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76
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