CH-3422 Kirchberg BE, Nelkenweg 8

Einfamilienhaus mit Weitblick und eigenem Gartenparadies in
Kirchberg

CHF 955'000.-
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Beschreibung

Ein grossziigiger Wohnbereich mit Cheminée, ein
beheizter Wintergarten und ein Garten mit Pool:
Am Nelkenweg 8 in Kirchberg erwartet Sie ein sehr
gepflegtes Einfamilienhaus mit viel Platz zum
Geniessen. Die Lage direkt an der Landwirtschaftszone
eréffnet einen schénen Weitblick ins Griine und
auf das Hochfeld.

Auf der 788 m2 grossen Parzelle finden Sie Raum fur
entspannte Stunden, gesellige Begegnungen und
Ihre personlichen Gartenideen. Das Haus wurde Uber
die Jahre laufend unterhalten und prasentiert sich in
einem gepflegten, sofort bewohnbaren Zustand.

Herzstiick Wohnzimmer mit Cheminée

Das 39,9 m2? grosse Wohnzimmer bildet das
Herzstick des Hauses. Der durch einen Anbau
erweiterte Raum bietet Platz fur eine gemdtliche
Sofalandschaft, einen Leseplatz und das Zusammensein
mit Familie und Freunden. Das Cheminée sorgt fur
stimmungsvolle Abende und gemutliche Stunden am
Feuer.

Der angrenzende beheizte Wintergarten mit 15,2
m2 schafft einen weiteren Lieblingsplatz. Hier
geniessen Sie den Blick ins Griine auch an kihleren
Tagen — beim Fruhstick, mit einem Buch oder bei
einem gemutlichen Abend.

Ein separater Essbereich mit 13,9 m2 und die
kompakte, praktische Kiiche mit 4,9 m?2 ergénzen

das Raumangebot. Die Kiche wurde 2007 erneuert.

Réume fiir lhre persénlichen Bediirfnisse

Auf der Hauptwohnebene im Hochparterre stehen
lhnen zwei Zimmer mit 13,4 m2 und 11,9 m2 sowie
ein weiteres Zimmer beziehungsweise Biiro mit 8,9
m?2 zur Verfligung. Ob Schlafzimmer, Kinderzimmer,
Gastezimmer oder Homeoffice: Sie bestimmen die
Nutzung. Das gepflegte Badezimmer mit Dusche
und 4 m2vervollstandigt diese Etage. Damit befinden
sich die wichtigsten Raume fur den Alltag auf einer
Wohnebene.

Ein Garten zum Geniessen

Der Garten ist ein besonderes Plus dieser
Liegenschaft. Der funktionierende Pool, die
Rasenflachen und die Bepflanzung mit Obstbaumen
schaffen einen attraktiven Rahmen fur erholsame
Sommertage. Hier kdnnen Sie schwimmen, draussen
essen, spielen oder einfach den Blick Uber die
angrenzende Landwirtschaftszone schweifen lassen.
Ein Gartenhaus und ein Schopf bieten zusatzlichen
Platz fur Gerate und Gartenutensilien.

Vielseitig nutzbare Zimmer im Untergeschoss

Im Untergeschoss befinden sich zwei beheizte und
gut belichtete Zimmer mit 20,7 m2und 10,9 m2. Der
grossere Raum verflgt Uber einen eigenen
Aussenzugang. Ob Jugendzimmer, Blro oder Raum
fur Ihre Hobbys: Diese Zimmer erdffnen zusatzliche

Moglichkeiten. Ein separates WC ist auf dieser Ebene
bereits vorhanden. Die Ergdnzung um eine Dusche
bietet eine interessante Ausbaumaglichkeit.

Hinzu kommen eine grossziigige Garage mit 30,1
m? und elektrischem Tor, ein Keller mit 7,1 m? sowie
Lager- und Korridorflachen. Ein bestehender
Treppenlift verbindet das Untergeschoss mit der
Hauptwohnebene.

Laufend gepflegt und unterhalten

Zu den dokumentierten Erneuerungen gehoéren das
Badezimmer, die Kuche, Bodenbeldge und die
Fassade. Die Fenster wurden 2007 und 2008
erneuert, die Olheizung wurde 2012 ersetzt. Eine
Wasserenthartungsanlage erganzt die Ausstattung.
Sie kdnnen das Haus in seinem gepflegten Zustand
Ubernehmen und allfallige gestalterische Modernisierungen
nach lhren eigenen Vorstellungen und Ilhrem Zeitplan
angehen.

Suchen Sie ein freistehendes Einfamilienhaus mit
grossziigigem Wohnbereich, schonem Weitblick
und einem Garten mit Pool?

Gerne stellen wir Innen weitere Informationen zu und
zeigen lhnen die Liegenschaft persénlich am

» Freitag, 23. Oktober 2026, zwischen 14.30 und
18.00 Uhr. Wir freuen uns auf lhre Anmeldung zur
Besichtigung!
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Bitte respektieren Sie die Privatsphare der
Eigentimerschaft.

Besichtigungen und das Betreten der Parzelle
sind ausschliesslich in Begleitung von Marcel
Wyss, Wymobilien, gestattet.
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Lageplan
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Angaben

Verfugbarkeit Nach Absprache Heizanlage Olheizung Preis des Objekts CHF 955'000.-
Typ Einfamilienhaus Warmeverteilungen Radiator, Bodenheizung
Anzahl Parkplatze
Referenz Nelkenweg_EFH Bauzone w2
1x Innen (inkl.)
Zimmer 8.5 Zustand der Immobilie Gut
1x Aussen (inkl.)
Schlafzimmer 4 Wohnflache ~ 146 m?
Badezimmer 1 Grundstucksflache ~ 788 m?2 Gemeindesteuer 159 %
Anzahl Toiletten 2 Nutzflache ~ 295 m?
Baujahr 1969 Gebaudevolumen ~ 750 m3
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Eigenschaften

Umgebung > Schutzraum > Wasserentharter
> Abstellraum > Fliegengitter
> Dorf > Spielplatz > Schwimmbad > Cheminée
> Landlich > Kinderkrippe > Einbauschrank > Doppelverglasung
> Wohnquartier > Kindergarten
> Geschafte > Primarschule Ausstattung
> Einkaufsmdéglichkeiten > Sekundarschule
> Bank > Freibad > Waschmaschine > Dusche
> Post > Sportzentrum
. Boden
> Restaurant(s) > Tennis Zentrum
> Apotheke > Wanderwege . _
> Fliesen > Laminat
> Bahnhof > Radweg
> Busbahnhof > Fussballplatz > Parkett
> Bushaltestelle > Arzt Zustand
> Autobahnanschluss > Pflegeheim
> Kinderfreundlich > Abnahme im Ist-Zustand
A ich
ussenbereic Ausrichtung
Terrasse(n Teich
” , (n) g ,I > Slden > Westen
> Exklusive Gartennutzung > Mit Gartenhaus
> Osten
> Garten > Abstellraum
> Gartensitzplatz > Parkplatz Besonnung
> Ruhige Lage > Schwimmbad
Innenbereich > Ganzer Tag besonnt
> Ohne Lift > Keller
> Wohnklche > Estrich
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Aussicht

> Freie Aussicht > Unverbaubar
> Weitsicht
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Innenansicht
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Das sehr grosse Wohnzimmer mit Cheminée und Ausgang auf den Wintergarten
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Wintergarten mit Bodenheizung und Ausgang auf die Terrasse
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Aussenansicht
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Teich auf Hohe der Terrasse
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Terrasse mit Blick ins Grine
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Innenansicht

Die praktische Kuche
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Zimmer
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Zimmer
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Bad mit Dusche
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Zimmer UG mit Aussenzugang
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Zweites Zimmer UG
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Die grosse Garage
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Parzelle 1102 mit 788m2
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Wohnzimmer
39.9 m?

Wintergarten beheizt
15.2 m?

Zimmer
13.4 m?

Zimmer
11.9 m?

Zimmer/Biiro
8.9 m?

Etage 0 Gebaude 1

Erdgeschoss (Hochparterre)

wymobilien.ch

Ungeféhre Gesamtflache”
115.2m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Berechnungen beziehen sich auf den
RICS IPMS 3C-Standard. MaBe sind
ungefahre Angaben und nicht
mafistabsgetreu. Dieser Grundriss
dient nur zur Veranschaulichung.

GIRAFFE360
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Untergeschoss

Oltanks

Keller
7.1 m?

Zimmer
20.7 m?

wWC/W
3.5/Im?>

Garage
30.1 m?

Lagerraum, Korridor
13.9 m?

Heizung
4.4 m?

Etage -1 Gebaude 1

Zimmer
10.9 m?

wymobilien.ch

Ungeféhre Gesamtfléiche”

90.6 m?

Reduzierte Kopffreiheit
0.6 m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5m

Berechnungen beziehen sich auf den
RICS IPMS 3C-Standard. MaRe sind
ungefahre Angaben und nicht
mafistabsgetreu. Dieser Grundriss
dient nur 2ur Veranschaulichung.

GIRAFFE360
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Estrich

Estrich

89.6 m?

Etage 2 Gebaude 1

wymobilien.ch

Ungeféhre Gesamtflache”

89.6 m?

Reduzierte Kopffreiheit
91.3m?

(1) Ohne Balkone und Terrassen

Reduzierte Kopffreiheit

Unter 1.5m

Berechnungen beziehen sich auf den
RICS IPMS 3C-Standard. MaBe sind
ungefahre 2

ben und nicht
maBstabsgetr ser Grundriss
dient nur 2ur Veranschaulichung

GIRAFFE360
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Aussenansicht

Impressionen Gartenparadies
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Geniessen Sie den nachsten Sommer hier am sonnigen Nelkenw

©
Iy
o
N
o
N
<
N\
<
T
2
[9)
©)
o)
c
<
[e]
C
9]
Qo
@
)
C
<

wymobilien.ch




Kontakt

Wymobilien, Marcel Wyss

Hauptstrasse 13
3422 Kirchberg BE

Telefon: 034 511 20 25
info@wymobilien.ch
www.wymobilien.ch

Notizen

Besichtigungskontakt

wymobilien

Herr Marcel Wyss
info@wymobilien.ch
Telefon: 034 511 20 25
Mob.: 079 545 62 76
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https://bewertung.wymobilien.ch/de/objects/detail/6270105?wt=13534316490e8d75912fa885416a6e528158d7a9ffa0e182

